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Salj din bostad med hjalp av Magntorn & Lindwall

Har kan du som séljare se hur din bostadsaffar genomfors pa basta satt!

Forsta motet | bostaden

Du har bestamt dig for att sélja bostaden. Nu &r det dags att ta kontakt med din fastighetsmaklare.

Vi kommer hem till dig. Du far en presentation av Magntorn & Lindwall, vi varderar din bostad och

ger dig en offert pa uppdraget. Vi diskuterar din tidplan och radgér kring denna. Da kan du i lugn
och ro stélla dina privata fragor och diskutera igenom forsaljningsplanen. Med offerten som underlag traffar vi en
Overenskommelse och tecknar ett skriftligt formedlingsuppdrag.

Forarbete och presentationen

Nu &r det dags att ge fastighetsmaklaren alla fakta om din bostad. Rithingar, pantbrev, dokument

om eventuella servitut och gemensamhetsanlaggningar — ju mer fakta du har dokumenterat

desto battre. Redan innan har fastighetsmaklaren genom lantmateriet eller bostadsrattstoreningen
fatt de flesta av dessa uppgifter gallande din bostad. Vi gar igenom din skattesituation och gor om sé tnskas en
prel. reavinstberdkning. | uppdraget ingar dessutom fotografering med professionell teknik (Lés mer om fotografering
pd ldnken fotografering.pdf). Framtagande av snygga planritningar etc.
Vi kan vid behov rekommendera ev. forbattringsatgarder infor visningarna s.k. "homestyling”.

Objektsbeskrivningen

Fastighetsméaklaren tar fram ett forslag pa objektsbeskrivning, en skriftlig beskrivning av din bostad.
Tillsammans gér ni igenom beskrivningen. Har ska du som séljare ange eventuella villkor i
bostadsaffaren, t ex om nagot i fastigheten inte ska inga i forséliningen. | Jordabalken regleras

vad som &r fast egendom och vad som ar tilloehor till fastighet och byggnad och darmed ingér i den fasta egen-

domen. Allt som inte omfattas av dessa regler ar att betrakta som 16s egendom.

Las mer pa lanken: fastighetstillbehdr respektive byggnadstillbehdr.

Marknadsforingen — profilering av bostaden

ldag finhs manga kanaler for att marknadsfora bostader till salu. Tidningsannonser, direktutskick

till intresserade spekulanter i fastighetsmaklarens register, tavior | skyltfdnster pa bank och fastig-

hetsmaklarkontor och Internet, dar Hemnet.se ar fastighetsmaklarnas egen marknadsplats fér
fastigheter férmedlade av registrerade fastighetsmaklare. | samrad med din fastighetsmaklare véljer du som séljare
en lamplig marknadsmix.

Visningen och forsaliningen
Vishingen — en kundupplevelse. Ett sanningens égonblick. Nar allt &r klart infor visningarna
planerar du tillsammans med fastighetsmaklaren vilken typ av visningsaktivitet som ar aktuell.
Visningen ar kunden och ev. den blivande kdparens viktigaste tillfalle att kunna skaffa sig en god
uppfattning om sin nya bostad. Visningen skéts alltid av din fastighetsmaklare som ocksa skéter all forhandling
och information om den fortlbpande forsaliningen ex. vilka bud som finns etc. Las mer pa lanken Budgivning.
Nar séljare och kdpare ar 6verens bokas tid for kontraktskrivning och kdparens besiktning om sé inte skett tidigare.


http://www.magntorn-lindwall.com/fotografering.pdf
http://www.maklarsamfundet.se/upload/K�pa%20&%20s�lja/Pdf/Fast%20o%20l�st.pdf
http://www.fastighetsmaklarnamnden.se/pdf/fmn_faktablad_maklaren_och_budgivning.pdf

Kontraktskrivningen

Kontraktskrivningen sker normalt pa fastighetsméklarens kontor. Ev. villkor etc. har tidigare
diskuterats och kommer att finnas med i kdpekontraktet. For att undvika ev. missuppfattningar etc.
gar man ockséa igenom villkoren for ex. fliyttstadning, fast och 16s egendom, ev. forsékringar m.m.
Efter en noggrann genomgang av avtalets innehall och innebord skriver bada parter under avtalet samtidigt.
Om avtalet inte innehaller nagra villkor fér kdpets fullbordan ar dverlatelsen definitiv. Vid villkorade avtal deponeras
handpenningen tillfalligt. Den aktuella tilltradesdagen finns angiven i kontraktet. | alla de juridiska dokument som
hor till Gverlatelsen finns det en hel del ord som inte anvands i dagligt sprak.
Manga av dem hittar du i lank till Méklarsamfundets ordlista.

Mellan kontrakt och tilltrade

For att undvika trakigheter ar det klokt att redan vid kontraktsskivningen bestdmma att képaren

ska godkanna stadningen och vilka atgarder som ska vidtas om képaren da har synpunkter

pa stadningen. Vill kdparen ha tilltrade till delar av bostaden innan tilltradesdagen, ska detta
regleras i kontraktet. Be fastighetsmaklaren om rad kring hur ni bast avtalar om detta. Din fastighetsmaklare finns
hela tiden tillganglig for rad och hjélp med dina fragor. Kontakten med Brf. Skéts av fastighetsméklaren.
Bevakning av ev. villkorsuppfyllande &r en av méaklarens viktigare uppgifter. Las mer pa lanken Flyttstadning.

Tilltradet - in och utflyttning

| god tid innan tilltradesdagen har din fastighetsmaklare | samrad med bade séljare och képare
bokat tid fér slutuppgdrelse d.v.s. den dag kdparen betalar resterande delen av kdpeskilingen
till séljaren. Normalt sammanfaller denna dag med nyckeldverlamnandet till kdparen.
Detta sker oftast i képarens bank eller i vissa fall pa maklarkontoret. Samtliga handlingar som behovs for att kdpet
skall fullbordas tages fram av fastighetsméaklaren och kdparens finansiar. Ex. pa sadana handlingar ar kdpebrey,
likvidavrékning, utdrag ur pantbrevsregister m.fl. | mer komplicerade dverlatelser som ex. dodsbon stér ofta
fastighetsméaklaren och boutredaren i ndra kontakt.

Deklaration — uppfdljining

Aret efter du st din bostad ska du redovisa forsalningen i sjalvdeklarationen. Att deklarera en

fastighetsforsalining kan vara ett omfattande arbete. Deklarationsradgivning ingar i ditt upp-

dragsavtal med fastighetsmaklaren. Om du s& 6nskar. Har du salt med vinst ska du redovisa en
skattepliktig kapitalinkomst och har du salt med férust far du gora avdrag under inkomst av kapital. Képer du en
ny permanentbostad kan du fa uppskov hela eller delar av skattebetalningen till dess du salt &ven denna bostad.
Fastighetsmaklaren kan vagleda dig och informera om vad som géller.

Vi pa Magntorn & Lindwall &r angelagna om att den "resa” vara kunder gér tilsammans med oss blir s& angenam
som mdjligt. En bostadsaffar ar en av de storsta hdandelser vi alla &r med om i livet. En del &r med om det manga
ganger men for en del 8r det kanske den forsta, Darfor ar fastighetsmaklaren den trygga partner att lita pa

bade fore — under och efter din bostadsaffar. Glom inte att ge oss din feedback — vi vill alltid bli béttre.


http://www.maklarsamfundet.se/maklartemplates/Page.aspx?id=418
http://www.maklarsamfundet.se/upload/K%F6pa%20&%20s%E4lja/Pdf/St%E4dning.pdf

